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Erorterungsbeitrag zum Bebauungsplan OT Dillheim Nr. 3 ,,Aufm
Schliisselacker” mit Flachennutzungsplaninderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben legen wir unsere Griinde fiir den Einspruch gegen den
Bebauungsplan OT Dillheim Nr. 3 ,Aufm Schlilsselacker® mit Fiachen-
nutzungsplan&nderung dar. Diese haben wir auch bereits im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens geduRert. Die Beschlussempfehlungen des Planers und die
einsehbaren Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange bestérken diese
Griinde zusétzlich.

Ziel unserer Initiative ist die Erhaltung des Naherholungsgebietes ,Dillpark®. Es geht
um den Erhalt der Flache fur alle Einwohner von Ehringshausen.

Aus folgenden Griinde lehnen wir den Bebauungsplan ab:

¢ Der Bedarf an neuem zusétzlichem Baugebiet in Ehringshausen ist nicht
erkennbar.

o Hinsichtfich der Bevolkerungsentwicklung bezieht sich die
Beschlussempfehlung ausschiieBlich auf die Studie der Bertelsmann-Stiftung.
Laut Regionalplan Mittelhessen 2006, kurz RP MH 20086, wird eine ricklaufige
Entwicklung erwartet. Die tatsachlich zu erwartende Entwicklung ist mit bereits
vorhandenen Kapazitaten an Bauland in Ehringshausen zu erfiillen.

o Auch die ,Abteilung landlicher Raum Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis" verweist
in ihrer Stellungnahme auf die vorhandenen Kapazititen im Baugebiet ,Aufm
Borngraben/Zehnetfrei* und fir die Zielgruppe der Senioren auf die im Bereich
.Untere Bahnhofstralle* geschaffenen Mdglichkeiten. Es stellt sich die Frage,
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4. _Initiative zur Erhaltung des Naherholungsgebiets . Dillpark* vom
22.05.2007

Beschlussempfehiung:
An der Planung wird in der vorliegenden Form festgehalten.

Bereits in der Auseinandersetzung mit den Stellungnahmen aus der ersten Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurde die Planung und ihre Auswirkungen sowie die da-
mit verbundenen Entwicklungsperspektiven fur die Gemeinde in den parlamenta-
rischen Beratungen und in den &ffentlichen Diskussionen intensiv erértert. Das
Ergebnis dieser Beratungen und die Zielsetzung der Planung ist in den Begrin-
dungen zur Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan ausfhrlich
dargelegt. Von einer Wiederholung dieser Sachverhalte wird an dieser Stelle
abgesehen.

Aus den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Be-
lange ergibt sich, dass die zu Beginn des Planungsverfahrens geédulerten Vor-
behalte ausreichend abgearbeitet sind. So werden vor allem weder aus raum-
ordnerischer Sicht (GréRe des Gebiets) noch seitens der Wasserbehérden Be-
denken vorgetragen.

Zu den in der vorliegenden Stellungnahme angefihrten Gesichtspunkten sind

folgende Anmerkungen zu machen:

1. Bedarfsfrage:
Die Heranziehung der Studie der Bertelsmann-Stiftung dient dazu, aufzuzei-
gen, dass neben der Bevolkerungsprognose fiir den Regionalplan andere
nachvoliziehbare Modelle bestehen. Tendenziell sind dabei beide Berech-
nungsansatze in ihren grundséatzlichen Tendenzen vergleichbar. Allerdings
gibt die Studie der Bertelsmann-Stiftung interessante und hilfreiche Hinweise
und Handlungsvorschidge fir die unterschiedlichen Gemeindeentwick-
lungstypen. Insgesamt wird die bisher verfolgte Politik Ehringshausens be-
statigt. Auch mit der Planung im Bereich ,Schiisselacker* werden Empfeh-
lungen der Studie umgesetzt.
Die Entscheidung, im ,Borngraben/Zehnetfrei* zundchst nicht weiter zu er-
schlieRen, ist mehrfach erldutert worden (vgl. auch Begrindung Abschnitt1
Abschnitt 3.1). Kurz gesagt bietet der Bereich ,Schilisselacker* wesentlich
bessere Bedingungen fur ein dem Planungsziel entsprechendes barriere-
freies Leben. Selbstverstandlich kann barrierefreies Bauen auf nahezu jedem
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warum nicht Moéglichkeiten gesucht werden, im Oriskern das Konzept der
verbesserten Lebensbedingungen fir Senioren umzusetzen. Hier gibt es viele
Baulticken und leerstehende Hauser. Zu klaren ware auch, warum kein neuer
Bauabschnitt ,Auf'm Borngraben/Zehnetfrei*- auch bei noch nicht vollstandiger
Bebauung des zuletzt umgesetzien - freigegeben werden kann, statt dessen
aber ein komplett neues allgemeines Baugebiet erschlossen wird.

Im Bundesnaturschutzgesetz findet sich die Aussage, dass Flachen aulterhalb
des Ortes zu erhalten sind, wahrend innerorts gebaut werden sollte.

Eine weitere Zersiedelung wird auch in den Stellungnahmen der beteiligien
Behorden abgelehnt. Zitat aus der Stellungnahme der ,Abteilung
Wirtschaft/lUmwelt/Sport des Lahn-Dill-Kreises®: ,Nach unserem
Kenntnisstand sind im Gemeindegebiet noch gentigend Baullicken

vorhanden, die auch unter dem Aspekt der besonderen Wohn- und
Lebensanforderungen élfterer Menschen [...] geeignet sind.”

Inshesondere auch der Nabu Lahn-Dill lehnt das Baugebiet ab.

In Ehringshausen ist ausreichend Bauland ausgewiesen und es sollte nicht
noch mehr Natur fiir Bauzwecke geopfert werden.

« Nutzung des Gebietes als Naherholungsgebiet
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Im Vergleich zwischen ,Auf'm Borngraben/Zehnetfrei" und ,Auf'm
Schltisselacker” wird in der Planung ersterem ein héherer Wert zugesprochen.
Begrundet wird dies mit dem angrenzenden Reitplatz, Tennisplatz, der
Schieflanlage und der Geflugelzucht. Diese Freizeitméglichkeiten werden
jedoch durch die ErschlieRung der weiteren Abschnitte des Baugebietes nicht
beeintréchtigt oder gar verschwinden.

Die Dillaue ist durch befestigte Wege erschlossen, die sehr intensiv genutzt
werden. Senioren, Familien, Spaziergénger, Sportler, Schulklassen und
Kindergartengruppen nutzen regelméfig diese Wege, die durch ihre
,stadionférmige Verschrankung” optimalen Erholungs- und Freizeitwert
besitzen. Durch die Bebauung wiirde der im Geltungsbereich liegende, obere
Weg fur diese Aktivitaten wegfallen. Autoabgase und starke Frequentierung
wiirden den Erholungswert dieser ,griinen Lunge" zunichte machen. Eine
Verdrangung der Freizeitnutzung nach Studen zur Dill verdrangt dann dort
wertvolle Flora und Fauna und ringt der Tierwelt erneut ein Stiick Lebensraum
ab. Die Zerstorung dieses Tier- und Grindlandlebensraumes ist nicht mit
,demographischem Wandel" zu rechtfertigen.

Ein ,Nebeneinander von Wohngebiet und Freizeitbereich" ist bisher
harmonisch méglich, da die angrenzenden Wiesen eine groRe Flache
umfassen. Wird diese Flache jedoch reduziert, wird dieses Nebeneinander
nicht mehr bestehen kénnen (Konflikie zwischen Radfahrern, Senioren und
Spaziergédngern sind auf dem einen verbleibenden unteren Weg
vorhersehbar) und unser Ort verliert ein groRes Kapital. Die Aussage aus dem
Umweltgutachten des Planungsbros zur Flachennutzungsplananderung: , Mit
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Grundstick umgesetzt werden. Die architektonische Gestaltung von Gebau-
den, Freiflachen, StraBen und Platzen ist zwar ein wichtiges Merkmal der
Barrierefreiheit, barrierefreies Leben beinhaltet jedoch noch zahireiche wei-
tere Gesichtspunkte. Hier sind dies vor allem die Erreichbarkeit tffentlicher
Einrichtungen und Versorgungseinrichtungen, die im Bereich ,Schlisselak-
ker" wesentlich besser gegeben ist als im Bereich ,Borngraben/Zehnetfrei“.
Die Ausrichtung der Siedlungsentwicklung zunéchst auf den ,Schliisselacker®
bedingt eine Zurlckstellung der Erschlieung im ,Borngraben/Zehnetfrei“ so
dass in der Bilanz keine zusétzliche Freiftache tatséchlich in Anspruch ge-
noemmen wird.

Nutzung des Gebietes als Naherholungsgebiet:
Der angefiihrte Vergleich zwischen ,Schlisselacker® und ,Borngra-

ben/Zehnetfrei* beinhaltet eine Gegenlberstellung der beiden Gebiete im
Umweltbericht (Abschnitt 7., Anderweitige Planungsmaglichkeiten). Es trifft
nicht zu, dass darin dem ,Borngraben/Zehnetfrei* ein héherer Wert im Sinne
der Freizeitnutzung und Naherholung zugesprochen wird. Es wird vielmehr
herausgearbeitet, dass die beiden Bereiche hinsichtlich ihres Wertes fur
Natur und Landschaft ahnlich hoch zu bewerten sind. Auch fir Naherholung
und Freizeitnutzung sind beide Gebiete ahnlich einzuschéatzen. Allerdings ist
das Konfliktpotenzial im Bereich ,Borngraben/Zehnetfrei“ groRer als beim
,Schilisselacker”, gerade weil die Freizeitanlagen dort vorhanden sind und
nicht umgesiedelt werden.

Eine gemeinsame Planung des ,Dillparks® mit dem Wohngebiet ist nicht
sinnvoll weil damit das aktuelle Verfahren stark verzégert wirde. Die Ent-
wicklung des Dillparks bedarf zunachst einer grundsatzlichen Entscheidung
darlber, wie er abgegrenzt sein soll und wie er gestaltet werden soll (z.B.
Schwerpunkt auf eher freizeitorientiert oder naturnahe Aue und Lebensraum
auch fur AusgleichsmalRnahmen oder standortangepasste Landwirtschaft).
Die Gestaltungskonzeption bedarf dann einer engen Abstimmung mit den
betroffenen Fachbelangen, aus der sich dann auch der einzuschlagende
Planungsweg ergibt (z.B. fachgesetzliches Genehmigungsverfahren oder
Bebauungsplan).
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der Bebauung des Plangebietes ist keine gravierende Verschlechterung [...]
als Naherholungsgebiet verbunden*® (S. 13) weisen wir auf scharfste zuriick.
In der Zusammenfassung des Umweltberichtes verweist der Planer darauf,
dass ,auf die Diskussion um weitere Planungen zur Entwicklung des
LDillparks*® ... an dieser Stelle verwiesen® wird. ,Diese Planungen sind nicht
Gegenstand der Umweltpriifung zum Bebauungsplan.“ (S. 17)

Zu vermuten ist, dass der ,Dillpark” nach Genehmigung des Baugebistes nicht
realisiert werden wird, da die verbleibende Flache zwischen Baugebiet und
Hochwassergrenze nicht genug Planungsraum bietet bzw. Einspriiche
verschiedener Beh&rden zu erwarten sind.

Fur den Eingriff in die Natur bei Verwirklichung des Baugebietes missten
Ausgleichsmalinahmen (z. B. Furkationsrinnen) geschaffen werden. Dafiir ist
genau wie fir den versprochenen Dillpark keine Flache mehr verfigbar, daher
muss auf das ,Oko-Konto" der Gemeine zuriickgegriffen werden
(Umweltbericht, S. 15).

« Das Ziel einer seniorengerechten Bebauung ist anhand des
Bebauungsplanes nicht erkennbar.

o
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Auch die geanderte Planung lasst nicht erkennen, dass es sich hier um ein
seniorengerechtes Baugebiet handelt. Die First- und Traufenhdhe im
Bebauungsplan liegen bei 9 und 5 Metern! Zitat Beschlussempfehiung:

“Es muss klargestellt werden, dass es nicht Ziel ist, die Grundstiicke allein an
dltere Menschen zu verkaufen. Zielsetzung ist vielmehr, dass eine Bebauung
verwirklicht wird, die ein moglichst langes selbststéndiges Wohnen auch im
hoheren Alter ermdglicht, [...]. Barrierefreie Hauser kénnen und sollen atich
von jingeren Menschen/jiingeren Familien im Interesse der eigenen Vorsorge
gebaut werden.”

Damit ist deutlich, dass das Motto ,60+" nur gewahlt wurde, um die Akzeptanz
in der Bevélkerung zu gewinnen. Wenn man diesem Motto treu geblieben
ware, hitte man eine niedrigere First- und Traufenhéhe festgesetzt, um so
das Baugebiet fiir andere Altersgruppen weniger attraktiv zu gestalten.

Risiken durch Grund-, Oberflichen- und Hochwasser

Der Bereich der Dillaue ist bei Starkregen oder auch bei Hochwasser der Dill
regelmabRig sichtbar beeintrachtigt. In den alten, heute noch vorhandenen

Das Ziel einer seniorengerechten Bebauung ist anhand des Bebauungspla-
nes nicht erkennbar:

Zu diesem Thema wurde bereits ausfUhrlich in der Abwagung aus dem er-
sten Beteiligungsschritt beraten, es ist auch in den Planbegriindungen auf-
gegriffen. Betont wird hier nur nochmals, dass die zuldssigen Gebaudehthen
denen eines normalen Einfamilienhauses entsprechen.

Risiken durch Grund- Oberflachen- und Hochwasser:

Die Stellungnahmen der Wasserbehérden aus der Offenlage bestatigen,
dass deren fachlichen Anforderungen mit der Planung ausreichend Rech-
nung getragen wurde. Weitere Beriicksichtigung erfahren die wasserrechtli-
chen Belange in der Umsetzung der Planung.

Selbstversténdlich flllen sich Geléandevertiefungen bei Regenereignissen
sehr schnell. Dies betrifft alle Gebiete gleichermafien. Bekannte Phanomene
in Hangbereichen ist in solchen Fallen haufig, dass Bodenmaterial abgespult
wird oder das Wasser in die Keller unterliegender Gebaude eindringt.

Auch andere Gebiete, z.B. auch der oft als Vergleich herangezogene ,Bom-
graben/Zehnetfrei“, sind Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussgebiete. Die
Nebelbildung im Tal zeigt eher, dass die vergleichsweise warme Luft nicht
schnell abfliet sondern sich staut, bis ein Temperaturausgleich eingetreten
ist.
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Entwasserungsgrében, sammelt sich schon bei relativ geringem Niederschlag
Oberflachenwasser.
Zitat Umweltbericht;
"Die Bohrung wies ab 30 cm unter Flur hydromorphe Bodenmerkmale auf, die
auf Wassereinfluss zurtickzufithren sind.*
‘Der Boden unterliegt stark schwankendem Einfluss des Bodenwassers ...
Vermutlich kommt es durch Hangzugwasser ... zu zeitweise relativ
hochstehendem Grundwasser.”
‘Genauvere Aussagen zu diesem Themenkomplex sind erst nach einem
eingehendem Baugrundgutachten méglich.“(alle $.10)
Hier wird deutlich, dass die Planung Licken aufweist, da ein ,eingehendes
Baugrundgutachten® nicht vorliegt. Zudem ist zu vermuten, dass die Keller der
Hauser im Rauhen Debus feuchter werden kénnten als bisher, da das
Hangzugwasser durch das Baugebiet schlechter abflielen kann.
o Zitat Kreisausschluss ,Abteilung Wirtschaft, Umwelt und Sport*:
+Eine grundsétzliche Forderung des Hessischen Naturschuizgesetzes ist der
Schutz der Talauen und Feuchtgebiete. Diese gilt es so zu schiitzen, dass
ihre Leistungs- und Flutfahigkeil sowie ihre Regenerationsfhigkeit auf Dauer
gesichert sind..... Durch eine Bebauung werden die fiir den
Hochwasserschutz notwendigen Retentionsfléchen dauerhaft reduziert.”
Der Aue wird durch die Versiegelung von circa 1,6 ha Flache Feuchigebiet
abgenommen. Oberflachenwasser kann nicht mehr versickern und fithrt der
Dill zusétzliches Wasser zu, zum Nachteil der Dill abwarts liegenden
Gemeinden und des Ortskerns von Ehringshausen.
o Im Umweltbericht des Planers findet sich ebenfalls die Aussage: ,Das [...]
Plangebiet fungiert mikrobiologisch als Kaltluftproduktions- und Abflussfldche”
(S. 11).
Diese Funktion wird die Flache auch weiterhin einnehmen. Wer die Dillaue
kennt weil}, dass sich oft sehr dicker Nebel dort bildet und die Aue schnell
unangenehm feucht und kalt wird.

o

+ Die neue Planung stellt eine Verschlechterung dar
(Flachennutzungsplanidnderung).

o Die veranderte Planung weist eine auf ca. 150% vergroRerte Flache aus. 5. Planung stellt Verschlechterung dar:
Ca. 60% dieser Flache sind im Flachennutzungsplan bis heute nicht als Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums aus dem letzten Verfahrens-
Siedlungsflache vorgesehen. schritt (23.05.2007) zeigt, dass die zuerst gegebenen Anregungen richtig
Diese Vergréferung und damit Anderung des Flachennutzungsplanes ist verstanden und umgesetzt wurden. In der Stellungnahme heildt es: ,Es wird
unter den oben angegebenen Aspekien und auch den bereits vorliegenden positiv vermerkt, dass die in meiner Stellungnahme vom 05.12.2006 vorge-
ablehnenden Stellungnahmen einiger Trager &ffentlicher Belange zu der brachten Anregungen in die Entwurfsfassung mit aufgenommen wurden”.

urspriinglichen Planung abzulehnen.
Zitat RP-Gielen:

“Aufgrund dessen wére wiinschenswert, das geplante Baugebiet an einem - q -

&



anderen Standort zu verwirklichen oder zumindest an den &duflersten Rand der
Talaue, parallel zur Stralie ,Rauhen Debus” anzuordnen.”

o Hier wird von Seiten des RPs eine ,Notlosung" parallel zum Rauhen Debus
empfohlen. Eine Flachennutzungsplananderung, Vergroferung auf das
1,5fache sowie 3 Hauserreihen sind damit sicherlich nicht gemeint.

o Zitat ,Abteilung landlicher Raum — Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis":

“Die landwirtschaftlichen Flachen werden nach dem HEKUL-Programm
dkologisch bewirtschaftet. Der vorliegende Entwurf sieht ein
Erschlieiungskonzept vor, das nach Westen hin eine weitere Bebauung
ermaglicht, dies wird meinerseits zusétzlich abgelehnt.”

o Inder Burgerversammiung vom 01. Méarz 2007 sagte Herr Niebch zum Thema
Hochwasser, dass man Auen nicht zubaut. Anschlielend prasentierte er die
neuen Plane, die noch mehr Aue zerstéren.

Wer die Dillauen kennt, weift zu schéatzen, wie wertvoll dieser Bereich flr die
Erholung filr die Einwohner des Ortes ist. Ehringshausen besitzt im Gegensatz zu
anderen Gemeinden bereits dieses Kapital (wahrlich ein Geschenk der Naturl), ohne
dafir finanzielle Investitionen tatigen zu mussen!

Wir sehen in den vorgelegten Planen nicht die Realisierung eines Gemeinbedarfs,
sondern die Zerstérung eines wertvollen Naturgebietes und der damit einher-
gehenden Lebensqualitat vieler Birger zu Gunsten der Interessen Einzelner.

Nachdem bereits viele Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zur

urspriinglichen Planung negativ ausfallen wundert es uns, dass die Gemeinde immer
noch an ihrem Vorhaben festhalt.

Fur die Initiative

Stefah Kern Hartmut Hubert
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